2008 . januar 1

Dr. us Gabor
Okleveles épitészmérnok
goligyl épitész szakértd

\ Igazsagligyi szakért6i vélemény
\ Tar ay:

A VI xxxx utca xx. sz. épulet felsé szinti lakasanak, tovabba a koz6s helyiségeknek
(garazs, lépcs6haz, udvar) kivitelezési hibai és hidnyossagai

Készilt: 5 példanyban
Budapest, XXXX. XX. X.

Megbizo:

XXXX

7 .




2008 . januar 17 .

3. kép A padléburkolat

kép. A padioburkolat siktol
) szinarnyalati eltérése.

A terasz vizelvezetési
koncepcidja ezen a ponton
érthetetlen.

2. kép A képen megjeldlt lapok
nem tapadnak szilardan az
aljzathoz, igy azok bontasa

feltétlentl indokolt..

4. kép A fels6 terasz lapjai sem 5. kép A felsé terasz 6. kép A felsé teraszon a viz
tapadnak szildrdan az vizelvezetése is nem tud a foly6kaba jutni.
aljathoz. szakszeritlen.

7.  kép A nappali és a konyha 8. kép A csempe burkolat
kiiszobkialakitasa esztétikailag kifogasolhato.
balesetveszélyes
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11. kép.

bl -

12. kép A WC csempeburkolata  13. kép.
sem L. osztalyt minséga

14. kép.

1. Alsé terasz — szomszédos lakast elvalasztdé mellvéd

15. kép a szomszédos lakas

teraszatol elvalasztd mellvéd
badogfedése miatt a falon
elég hamar vizfolyas fog
megjelenni.
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17. kép A padléburkolat 18. kép A laminilt
szegélye elvalik a faltol. padléburkolat elemek
illesztése nem megfeleld.

r

19. kép A laminalt 20. kép A laminalt 21. kép A parketta szegélyezése
padléburkolat elemek padléburkolat elemek nem esztétikus.
illesztése nem megfeleld. illesztése nem megfeleld..

22. kép a killénb6z4 tipusi 23. kép A laminalt parketta 24. kép A fels6 szinti szobak
padléburkolatok talalkozasa sarokszegélye esztétikailag radidtor talpakndl a parketta
nem esztétikus. nem megfeleld. kialakitasa nem esztétikus.




25. kép A nappali egyik
teraszajtaja nem zarddik
rendesen — igazitasra szorul.

r r

4. Emeleti tetGsik ablak

27. kép Az emeleti tetGsik ablak
hibas — nem lehet kinyitni.

26. kép A felsé teraszajté belsé
fa burkolata belulrél sériilt.
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em lehetett.

29. kép A redbny belsé huzoja
hianyzik.

6. Elektromos szerelvények

30. kép. A felsé szinti szobaban

néhany elektromos
szerelvény igazitasra szorul.

7. Belsé falfelilletek minésége

A kilsé térelhatarolé szerkezetek és a valaszfalak keramia anyaguak, vakolt feltlettel. A
falazatok feltletét a fliggblegestSl vald eltérés és a siktél vald eltérés szempontjabol
érdemes vizsgalni.

Az MSZ 04-803/1 alapjan az egyéb (nem teherhord6) falazatokra vonatkozo
kovetelmények az I-II-III. osztalyd mindségi osztalyban a fliggbleges siktol valo eltérésre
rendre f-g-h, a siktdl vald eltérésre e-f-g. Magara a vakolt feltletre az MSZ 04-803/9
alapjan a feliletek és élek pontossagi osztilya sik feliletek esetén rendre c-d-e.
Kilonosebb mérés nélkiil, egy vizmértéket a fal élére helyezve szemrevételezéssel is
megallapithato, hogy a lakason belil a vakolt élek siktol valé eltérése messze meghaladja
még a III. osztalyd mindéségnél is megengedett értéket, vagyis a belsé falak a vizsgalt
részeken osztalyon kivili minéségiek.
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A felsé szint e sehol sem derékszogliek. A derékszogtol vald

31. kép A sarok derékszogtdl 32. kép A derékszogtsl vald
valé eltérése nem eltérést a padléburkolat
megengedheté mértékd. kiilén hangsulyozza.

35. kép A fenti szobaban a
mennyezet alatt a vakolat

erésen hullimos (osztalyon

kiviili minéség)

34. kép A vakolt felilet siktol
valo eltérése is erGsen

kifogasolhato.

abad szemmel is zavard.

33. kép. A belsé él (pozitiv
sarok) sem derékszoga.

36. kép A fenti szobak sarkai
rendre nem elfogadhatdak.
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adododan 1. osztalyd minéségben nem lehet, 3%-ig II. osztalyu minéséget jelent. A korlat
acélszerkezete az egyenetlenségbdl adodoan nem 1. osztalya

4.2. A korlat néhany helyen korrodalodik.

38. kép A kilsé vaskorlaton
néhany helyen rozsdafolt

jelent meg.
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endelkezik allépcs6fokok méretérol:

Lépcsék

26 elbirasok megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb
udiiléegységen belili 1épcsé esetén 0,80 m-nél,

Lépcséfokok

A lépeséfok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” Ssszefliggés alapjan kell meghatarozni [m = a fokmagassag
, sz = a fokszélesség (belépbszélesség) cm-ben, a jarévonalon mérve].

A lakason vagy udil6egységen belili, tovabba az idészakos haszndlatd épitményszint (pl. tetStér), vagy tzemi
berendezés megkozelitésére szolgald 1épesé fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

A belsé 1épes6rol megallapithato, hogy nem felel meg az OTEK eléirasainak, mert
« Alépcsé jarovonalan a Iépcséfok-méretek killonbozoek (40. és 41. kép)
« A szabad karszélesség kisebb, mint 80 cm.

o A lépcs6fokok mérete nem a 2 mtsz = 060-64 cm Osszefiggés alapjan lett
meghatarozva.

39. kép. A képen egy 1.00 m-es 41. kép.

méréléccel szimulalva latszi,
hogy a szabad karszélesség
alig tébb, mint 65 cm.

40. kép.Ezaképésa
kévetkezé kép két 1épes6fok
kilonb6zé 1épesétok-
méretét mutatja (feltlrdl).
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B.) Kézbs t

11. Tetg

43. kép A tetSablakok mellett a
vagott cserepek nem lettek
megtelelSen rogzitve.

42. kép A tet6fedés esztétikailag 44. kép A tet6héjalas ezen a
is kifogasolhato. helyen nem egyfajta

cserépbol készilt

45. kép A vagott cserép itt sem 47. kép A cserepek elhelyezése

lett rogzitve. esztétikailag nem megfeleld.

46. kép A tetS-fal
csatlakozasanal sem lettek

rogzitve a vagott cserepek.

48. kép A cserepek elhelyezése 49. kép A lécezés alatta fanem  50. kép A fa szerkezeteket
esztétikailag nem megfeleld. lett impregnalva. gombamentesiteni kellett
volna.
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52. kép A kémény mellett a
e nem esztétikus. cserepek elhelyezésének

elhelyezé

ellen6rzésére nem volt

lehetSség.

53. kép A lépcsé felmosasakor a

55. kép Az egyik gépészeti
lecsurgd viz meg fog jelenni helyiség ajtaja
a 1épcso butijén. hasznalhatatlan.

(Nekititkézik a lampanak)

54. kép A lépcsShazban tébb
kilénb6z6 burkoldlap
kerlt alkalmazasra.

56. kép. A képen hirom 57. kép. A kép kbzepén is 58. kép. A gépészeti csévek
kiilénb6z6 lap alkalmazasa szinben eltéré lapok takarftisa sem tortént meg.
lathat6 latszakan.
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60. kép. A labazat kialakitasa

nem esztétikus. szerelvények takaritasa

61. kép A lépcsShazban a

elmaradt.

62. kép A foldszinti 63. kép A foldszinti 64. kép A burkolat a hatso

parkoléhelyeknél a parkolohelyeknél a bealléhelyeknél is t6bb
vizelvezetés nem megoldott. vizelvezetés nem megoldott. helyen sértlt
Az 6sszefoly6 koril a Az 6sszefoly6 koril a

burkolat sérult. burkolat sérilt.

65. kép A zoldfelileten is 66. kép A pinceszinti 67. kép A félig fedett parkol6

parkoldk lettek kialakitva. garazslehajté ezen a helyen kialakitasa.
azik.
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69. kép A bejarati rész tobb 70. A kovetkezé képek az
helyrél azik. azasok nyomat mutatjak.

71. kép 72. kép 73. kép Azas nem csak a fenti
részen, de a padlé
kézelében is jelentkezik.

74. kép Azasnyom a padld

kozelében.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 85. §-a a kévetkez6képp rendelkezik a helyiségek méretérdl:

Helyiségek méretei, kialakitasa
85.§

(3) A helyiség belmagassagit a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfeleléen kell meghatarozni, de a helyiség hasznos
alaptertiletének belmagassaga legalabb a kovetkez6 legyen:

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekedSiben és a kiliritési itvonalakon,
legyen.
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77. kép A padl6 feliletén t6bb
helyen hajszéalrepedés
lathatd.

2008 . januar 17 .

76. kép A kitiritési utvonal
szabad belmagassigiaba még
a futéalakos lampa is
belelog.

78. kép Repedés a padlé beton 79. kép Repedés a padlé beton
feluletén feliletén
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